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Bekanntmachung

4, Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Riidesheim am Rhein
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,

Aufgrund eines Verfahrensfehler wird die Offentlichkeit erneut beteiligt und die
Planunterlagen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes erneut ausgelegt. Wir mochten
Daraufhinweisen, dass keine Anderungen an den offengelegten Unterlagen vorgenommen
wurden.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Riidesheim am Rhein in ihrer Sitzung am
10.12.2020 den Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs 1 BauGB fir die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Ridesheim am Rhein gefasst hat.

Die Stadtverordnetenversammlung hat des Weiteren am 08.12.2022 den erganzenden
Anderungen und Korrekturen zur 4. Flachennutzungsplandnderung zugestimmt.

Von der Anderung des Flachennutzungsplanes sind derzeit 22 verschiedene Teilbereiche
des Stadtgebietes einschliellich der Stadtteile betroffen. Diese sind von 1 bis 22
durchnummeriert, wobei die Nummern 4 und 19 nicht mehr vergeben sind. Der Bereich 2 ist
in die Bereiche 2a, 2b/4 und 2c gegliedert.

Entfallende Darstellungen und Korrekturen -
Gemarkung Riidesheim Anderungsbereich 2a ,,Bahntunnel*:
Streichung der im glltigen
Flachennutzungsplan dargestellten Trasse
fiir einen Eisenbahntunnel.

Anderungsbereich 6 ,Korrektur
Naturschutzgebiet”
Korrektur/Streichung der fehlerhaften
Signatur ,N“ fir Naturschutzgebiet im
Bereich des Grundstlickes
Niederwalddenkmal.

Anderungen innerhalb des Bestandes

Gemarkung Riidesheim Anderungsbereich 3
»Seniorenwohnungen®

Anderung der bisherigen gemischten
Bauflache im Bereich des
Bebauungsplanes ,Am Bienengarten“ in
eine zukiinftige Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Seniorenwohnungen
und -dienstleistungen.

Anderungsbereich 7 ,Mobiler
Weinstand“

Die Zweckbestimmung ,Parkanlage®, der im
bisher gliltigen Flachennutzungsplan
dargestellten Grunflache wird durch
textliche Erganzung erweitert.

Anderungsbereich 8 ,,MI KirchstraRe“
Berichtigung der Darstellung des
Grundstiickes Kirchstralle 7 Central-Hotel,
des ehemaligen Katasteramtes sowie des
ehemaligen Staatsweingutes als
Gemeinbedarfsflache.

Korrektur in Mischbauflache ,M“ notwendig.




Anderungsbereich 9 ,,W- Hugo-Asbach-
StraBe*

Anderung des bisher als Griunflache
ausgewiesenen Eckgrundstiickes Hugo-
Asbach-Stralte 59a, Gemarkung Eibingen,
Flur 10, Flurstiick 255/7 als Wohnbaufiache. |

Anderungsbereich 10 ,Parkplatz an der
Abtei

Das bisher als Wegeflache ausgewiesene
Grundstlick der Abtei St. Hildegard,
Gemarkung Eibingen, Flur 13, Flurstlick
179/1 ist als Verkehrsflache ,Parkplatz® und
im oberen Teil als landwirtschaftliche
Flache auszuweisen.

Anderungsbereich 12
»wWasserpumpstation®

Korrektur des Grundsticks Gemarkung
Rudesheim, Flur 32, Flurstlick 147/2
(Wasserpumpstation Am Eibinger Tor) von
derzeit Wohnbaufléche in Flache flr Ver-
und Entsorgungsanlagen (hier:
Wasserversorgung)

Anderungsbereich 13/14 ,,HW-Station
Jakobstal. & Markt“

Erganzung im Bereich Rheinstrafie/
Steingasse, Gemarkung Ridesheim, Flur
19, Flurstlck 148/7 um den Eintrag Ver-
und Entsorgungsanlage (hier:

| Hochwasserpumpstation Jakobstal) sowie
im Bereich Rheinstraf}e/ Markt auf den
Grundstiicken, Gemarkung Ridesheim,
Flur 18, Flurstiicke 517/84 und 523/229 um
den Eintrag Ver- und Entsorgungsanlagen
(hier: Hochwasserpumpstation Markt).

Anderungsbereich 15
»Regeniiberlaufbauwerk®

Ergénzung im Bereich Geisenheimer
Stralte/Schwarzkreuzer Weg, Gemarkung
Ridesheim, Flur 14, Flurstiick 201/2 um
den Eintrag Ver- und Entsorgungsanlage
(hier: Regenliberlaufbauwerk RUB 83).

Anderungsbereich 20 ,,Parkplatz a.d.
ehem. Rheinhalle“

Das ehem. Rheinhallenareal an der
Geisenheimer Strafte 22 soll zusammen mit
dem westlich gelegenen Parkplatz zu einem
Entréebereich entwickelt werden.
Umwandlung der Verkehrsflache ,P“ in
Mischgebiet ,M".

Anderungsbereich 22 , Dreimédelhof /
Altes Klarwerk®




Ostlich der Stadtgrenze Geisenheim und
der Kernstadt Riiddesheim am Rhein soll der
bisherige Sportplatz stidlich der
Kastanienallee in der Darstellung entfallen
und wird als Griinflache ,Park® dargestelit.
Der Bereich mit dem Geb&ude des alten
Klarwerks soll erhalten und umgenutzt
werden, eine Darsteliung als Grinflache
~Wassersport" und fir Gastronomie soll
erfolgen. Der Teilbereich des Dreimadelhof
nordlich der Kastanienallee soll als
gemischte Bauflache ,M* dargestellt
werden.

Gemarkung Assmannshausen

Anderungsbereich 16/17 ,,Ehemalige
Grundschule®

Anderung der bisher als
Gemeinbedarfsflache Grundschule
Assmannshausen dargestellten Flache in
zukinftig ,M“ gemischte Bauflache sowie
Anderung bzw. Korrektur des bisher als
Gemeindebedarfsflache ausgewiesenen
Nachbargrundstiicks zur Grundschule
Assmannshausen (Flur 17, Fist. 11/2) in

zukinftig ,W* Wohnbaufléache.

"Ee?narkung Aulhausen

Anderungsbereich 21 ,,Sportplatz
Mihlberg“

Anderung des bisher als Verkehrsflache
ausgewiesenen Bereichs nordlich des
Ortszentrums im Bereich der Feuerwehr
und des Sportplatzes mit Vereinsheim (Flur
15, Flurstick 95/1). Das Vereinshaus soll
flir den Gemeindebedarf mit der
Zweckbestimmung ,soziale Zwecke*
dargestellt werden.

Der Sportplatz, der Spielplatz, die
Feuerwehr und der vorhandene Parkplatz
sollen ebenfalls als Flache fir den
Gemeinbedarf dargestellt werden. Dabei
werden den einzelnen Nutzungen keine fest
abgegrenzten Flachenanteile zugewiesen.

Gemarkung Presberg

Anderungsbereich 18
»Gemeindebedarfsflichen Presberg“
Anderung des bisher als
Gemeinbedarfsflache ausgewiesenen
friheren Schulgrundstiickes, Schulstralle 2
in zukUnftige ,Gemischte Bauflache ,M".
Zudem wird die dargestellte
Gemeindebedarfsflache fir Schule und
Feuerwehr zwischen der Rheingaustralle
und der StralRe der Patengemeinde Oingt
vergrolert.

Riicknahme von Darstellungen

Gemarkung Riidesheim

Anderungsbereich 1 ,,Geritehallen®:
Nérdlich des Friedhofs von Ridesheim am
Rhein, dstlich der Taunusstraflte/ Hohe
Hugo-Asbach-Stralle, soll die bisherige
Darstellung einer Mischbauflache (M) in
eine Flache fiir Landwirtschaft mit der
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Zweckbestimmung ,Geratehallen* geandert
_werden.

Gemarkung Riidesheim

Anderungsbereich 2b/4 ,,R6merhang“:
Umwandlung der Griinflache nordwestlich
zwischen den Stral’en Am Rémerhang,
Theodor-Heuss-Strale, Friedrichstral’e und
Adolf-Kolping-Strale in eine zukinftige
Wohnbauflache

sowie Umwandlung einer Teilflache
sUdéstlich des Gebietes ,Ré&merhang” in
eine Gemeinbedarfsflaiche ,KITA"
Friedrichstrafte/Theodor-Heuss-Stralte.

Anderungsbereich 2¢ ,,GE Fiirstbischof-
Rudolf-Str.“

Umwandlung der Grunflache sidlich der
Flrstbischof-Rudolf-Strafe als gewerbliche
Flache.

Anderungsbereich 5 ,,Ge EuropastraRe*
Die bisher als Griinflache, mit der
Zweckbestimmung Kleingarten
ausgewiesene Flache, 6stlich der
Europastrafe und siidlich der B 42,
einschliellich der bisherigen Trasse zur
Verlegung der B 42 sudlich des
Gewerbegebietes Europastr. und den
Straflen Auf der Lach sowie An der
Weiliburg soll zukunftig als
Erweiterungsflache fir Gewerbe ,G* bzw.
Verkehrsflache ausgewiesen werden. Im
Rahmen dieser Anderung soll zudem der
stdwestlich gelegene Sportplatz in die
Kastanienallee verlegt werden.

Anderungsbereich 11
»Waldkindergarten®
Anderung einer Teilfliche des
~Waldgrundstiickes” auf der Windeck, Flur
4, Flurstick 8/4 in zukiinftige
Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte®
dargestellt.

(siehe Anlage 1).

Informationen zu den umweltrelevanten Aspekten sowie den Umweltauswirkungen der
Planung und deren Wechselwirkungen sind im Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Dariiberhinausgehende Arten umweltbezogener Informationen sind keine verfligbar.

Aus der frihzeitigen Beteiligung gemafR § 3 Absatz 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

(BauGB) liegen folgende umweltbezogene Stellungnahmen vor:

Regierungsprasidium Darmstadt vom 19.10.2022

- QObere Naturschutzbehorde

o Schutzgebiete der naturschutzfachlichen
Vorbehalte

- Obere Boden- und
Wasserbehorde

o Schutzgebiete
o Altlasten
o Vorsorgender Bodenschutt




O

Oberflachengewasser,
Uberschwemmungsgebiete

o Abwasser und Abfallwirtschaft
- Obere Immissions- o Larmeinwirkungen
schutzbehérde o Gewerbe- und Freizeitlarm B
- Bergaufsicht o Bergbauliche Belange
O

Erfordernis von
Kampfmitteluntersuchungen

- Kampfmittelraumdienst

Rheingau-Taunus-Kreis vom 17.10.2022

- Untere Wasserbehorde o Oberflachengewasser,
Uberschwemmungsgebiete

Zweckverband Welterbe Oberes Mittelrheintal vom 14.10.2022

- | o Lage im Welterbegebiet (Pufferzone)

Der Entwurf der 4. Anderung zum Flachennutzungsplan wird einschlieRlich der textlichen
Festsetzungen, der Begriindung und des darin enthaltenden Umweltberichtes sowie den
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Absatz 2 BauGB in der
Zeit von:

Freitag, den 31.03.2023 bis einschliefllich Dienstag, den 02.05.2023

wahrend der Servicezeiten von montags bis freitags von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr sowie
dienstags und donnerstags von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr im Rathaus Riidesheim am Rhein,
Markt 16, 65385 Riidesheim am Rhein, Zimmer 302 / 3tes Obergeschoss zur allgemeinen
Einsichtnahme fiir jedermann erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Offentlichkeit kann sich wahrend der genannten Frist im Rathaus der Stadt Rudesheim
am Rhein, Markt 16, 65385 Ridesheim am Rhein (iber die wesentlichen Auswirkungen der
Planung informieren und zur Planung dufern. Die Planunterlagen sind zudem wéhrend der
Auslegungsfrist auf der stédtischen Homepage unter der Rubrik ,Bauen Planen* —
,Offenlegung nicht rechtskraftiger Bebauungsplane und Flachennutzungsplane®
https://www.stadt-ruedesheim.de/seite/328003/offenlegung-nicht-rechtskr%.C3%A4ftiger-
bebauungspl|%C3%A4ne-und-fi% C3%A4chennutzungspl%C3%A4ne.html

einsehbar.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen und Anregungen zu den
Planentwiirfen vorgebracht werden. Die Mitarbeiter des Stadtbauamtes stehen fir
Erklarungen und Erlauterungen zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin,

- dass Stellungnahmen und Anregungen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung
unter den Voraussetzungen des § 4a Abs. 6 BauGB unber{icksichtigt bleiben kénnen und

- dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes gemanl § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit
allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder
nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Ridesheim am Rhein, 20.03.2023
Der Magifyal—r'_‘—_)
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Abb.: Ubersichtsplan des Vorentwurfs zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt

Ridesheim am Rhein.




